ORDENANZA REGULADORA DEL PROCEDIMIENTO Y
REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS DE OBRA MENOR.

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la Ordenanza.

La presente Ordenanza municipal, dictada en desarrollo de las Normas Subsidiarias de

Lominchar en las que no se regulan minimamente las cuestiones de disciplina urbanistica,

tiene por objeto la regulacién del procedimiento y los requisitos para el otorgamiento de las

licencias urbanisticas de obras menores, de conformidad con los articulos 165 y siguientes

del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-

La Mancha,

Articulo 22, Actos sujetos a la obtencién de licencia de obra menor.

a)

b)

d)

e)

9

Movimientos de tierra y vaciados, cuando no afecten a la via publica, a linderos o a
edificaciones colindantes por quedar retranqueados de los mismos y ademas los
servicios técnicos no aprecien posibles peligros, bien sea de tipo técnico o por
presumibles infracciones urbanisticas.

Acometidas de agua, saneamiento y eléctricas a parcelas.

Depésitos en el interior de cualquier parcela de caricter particular, para uso
exclusivo de la misma.

Muros de contencién y pavimentaciones en el interior de la parcela o solar que no
afecten perjudicialmente a las fincas colindantes, cuando se sittien en los linderos o
medianerias.

Vallas y cerramientos.

Apeos y colocacién de andamios que no supongan peligro para la via pablica.
Derribos, sélo cuando no existan otros propietarios en el mismo edificio y por los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento no se aprecie peligro para los colindantes o

para la via publica.



h) Pinturas o revocos de fachadas y medianerias, repaso de canalones y bajantes,
reparacion y colocacién de balcones, cornisas o aleros.
1) Reparacién y reforma de cubiertas con cambios de material, incluida la colocacién
de chimeneas, respetancio escrupulosamente las condiciones estéticas.
j) Reformas interiores de reparacién y colocacién de solados, alicatados, escayolas,
enlucidos, enfoscados, pintados etc...
k) Reformas interiores de fontaneria, electricidad y aire acondicionado.
1) Decoraci6n de locales comerciales, con independencia de que la licencia de apertura
pueda requerir la presentacién de proyecto técnico.
m) Reformas interiores de demolicién y construccién de tabiques y escaleras.
n) Piscinas con superficie menor de 50 m2.
o) Pistas de tenis, siempre y cuando no se sittien en el lindero.
p) Las casetas de perro, pozo o herramientas y almacenes agricolas no molestos para la
vivienda, garajes y almacenillos, sélo tendran la condicién de menores cuando:
- La superficie maxima construida sea inferior a 20 m2.
- La altura méxima sea de 3 m, medidos desde cualquier parte del terreno.
- La fachada y cubierta cumplan las condiciones estéticas de la zona en que se ubique.
q) Las ampliaciones de edificaciones existentes, siempre y cuando:
- No se realicen aumentos de planta.
- No se amplie mds de 20 m2 de construccién computando los aumentos realizados en
los tltimos 5 afios.
- No exista peligro aparente de tipo estructural a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales.
La obra menor, como categorfa diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por ser de
sencillez técnica vy escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo
normalmente en pequefias obras de simple reparacion, decoracién, ornato o cerramiento,
que no precisan de proyecto técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancias cuya

conjunta concurrencia definen el concepto de obra menor.

En ningn caso suponen alteracién de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracién, distribucién o modificacién sustancial de elementos estructurales,

arquitecténicos o comunes de un inmueble, del nimero de viviendas y locales, ni afectan a



la estructura (pilares, vigas, etc.), o al disefio exterior o a las condiciones de habitabilidad o
seguridad en el edificio o instalacidn, sino que se presentan como obras interiores o
exteriores de pequefia importancia: enlucidos, pavimentacién del suelo, revocos interiores,
retejados y anélogas, cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, colocacién de cercas o
vallas de proteccién, andamios, apuntalamientos y demés elementos auxiliares de
construccién en las obras, reparacién de cubiertas, azoteas, terminaciones de fachada o
elementos puntuales de urbanizacién (reposiciones de pavimentacién, etc.), colocacién de
toldos, rétulos o marquesinas, y otras similares.

Estén excluidas de este concepto las obras recogidas en el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, por tratarse de obras mayores de

edificacién que requieren proyecto técnico.

Articulo 3¢. Documentacién necesaria para la solicitud de licencia de obra menor.

Debera presentarse instancia con datos personales de identificacidn y direccién a efectos de
notificaciones, acompaiiada de :

- Plano de situacién de la obra.

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar, perfectamente interpretable,
indicando la situacién de las obras dentro de la vivienda y de la parcela. Cuando se
trate de las obras del tipo m), n) , A1) , 0) y p), deberan presentarse planta, seccién y
alzados de lo que se quiere hacer, acotados, acompafiando planos anexos a la
solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido actualmente las
condiciones de volumen, estéticas etc.. de lo proyectado.

- Relacién de materiales de acabado que se van a utilizar.

- Presupuesto real de la obra.

- Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

- Tratandose de obras del tipo i), cuando se pretenda elevar la altura de la cubierta,
debera especificarse en la solicitud la altura actual y la altura definitiva que va a
tener el edificio, medidas desde cualquier punto de la calle o del terreno.

- Tratdndose de obras de tipo m), deberdn acompanar el compromiso de construccién

de depuradora.



Articulo 42 Procedimiento

|

El procedimiento se iniciarda mediante solicitud en impreso normalizado que

contendra al menos los datos sefialados en el articulo 32 de esta Ordenanza.

A los efectos del computo de los plazos de tramitacién se consideraré iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del

6rgano competente para resolver la licencia.

Los servicios competentes en el acto de presentacién examinardn la solicitud y la
documentacién aportada. Si la solicitud de iniciacién no retne los requisitos
seflalados por la legislacion vigente o si la documentacién estd incompleta, se
requerira al interesado para que en el plazo de diez dias subsane la falta o acompafie
la documentacién preceptiva con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra
por desistido de su peticién, con los efectos previstos en el articulo 42.1 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas

y del Procedimiento Administrativo Comun.

Una vez completa la documentacién, se emitira informe municipal, técnico y

juridico, que finalizard con propuesta en alguno de los siguientes sentidos:

— De denegacidn, cuando la actuacién proyectada no cumpla con la normativa
urbanistica aplicable.

— De otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas
correctoras que la actuaciéon proyectada deberd cumplir para ajustarse al

ordenamiento en vigor.

La resolucién del dérgano competente deberd producirse en un plazo no
superior a 2 meses, contado desde el dia siguiente a la fecha en que se considere

iniciado el expediente.



El transcurso del plazo méximo fijado en el numero anterior podra
interrumpirse por una sola vez mediante requerimiento para subsanacién de
deficiencias; el requerimiento deberd precisar las deficiencias y el plazo para su
subsanacién.

El comienzo de las obras requerird, en todo caso, comunicacién previa al

municipio con, al menos, diez dias de antelacién.

2. Si la solicitud de licencia urbanistica se refiere a obras cuya finalidad es mantener el
edificio en correctas condiciones de salubridad, ornato, seguridad o funcionalidad,
sin alterar su estructura portante, ni su estructura arquitecténica ni la composicién
de fachadas o cubiertas, asi como tampoco su distribucién espacial e interior, asi
como aquellas otras que afecten exclusivamente a los elementos privativos de
locales o parte de viviendas con el fin exclusivo de mejorar sus condiciones
funcionales o de uso y, en todo caso, se mantenga el uso existente, se entendera
otorgada la misma por el mero transcurso del plazo legalmente previsto, siempre
que la actuacion material desarrollada coincida exactamente con la descripcién
efectuada en la solicitud correspondiente, bastando con que en ésta conste la
localizacién exacta, la descripcién detallada de la actuacién a realizar, el
presupuesto estimado de la misma y demds documentacién prevista en el articulo 3
de esta ordenanza, asf como el depésito previo de la liquidacién de la tasa municipal
oportuna en la forma reglamentariamente establecida.

Lo establecido en el parrafo anterior debe entenderse sin perjuicio de las facultades
de inspeccién y control atribuidas legalmente al Excmo. Ayuntamiento de
Lominchar, procediéndose a la depuracidn de las responsabilidades de todo orden a

que pueda haber lugar en caso de incumplimiento de tales previsiones.

Articulo 52, Condiciones Generales y Efectos

La licencia estd sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

— Producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se
refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas

personas.



— Las obras se realizardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

— Unicamente se podran ejecutar las obras descritas. Si se realizan otro tipo de
obras que no son las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente
autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo
expediente sancionador por infraccion urbanistica.

— El interesado deberd tener a disposicién de los servicios municipales la
concesién de licencia o el impreso conteniendo la comunicaciéon diligenciada
facilitando el acceso a la obra al personal de dichos servicios, para inspecciones y
comprobaciones.

— Deberén realizarse en el plazo de 3 meses desde la fecha de la concesién o de
la comunicacién; transcurrido este plazo se entiende caducada la licencia, salvo que el
interesado solicite prérroga o aplazamiento para la ejecucién de las obras
interrumpiendo el cémputo del plazo.

— En ningln caso pueden realizarse obras en contra de la legislacién o del
planeamiento urbanistico.

— No podrén ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones
autorizadas.

— Las autorizaciones serdn transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular
deberan comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos
a las responsabilidades derivadas de la actuacién amparada por la licencia.

— Las obras de reforma interior de viviendas, de reparaciéon o renovacién de
terminaciones de suelos, techos o paramentos, no deberan afectar a las distribuciones
de los espacios interiores (tabiques) ni a los elementos estructurales o a las fachadas
exteriores.

— Las dimensiones de las obras no excederan de las autorizadas o comunicadas,
considerdndose como infraccién urbanistica cualquier extralimitacién de las mismas.

— Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la ejecucién de las

obras, se deberd comunicar el hecho al Ayuntamiento.



— En la realizacién de los trabajos se estara obligado a reparar los desperfectos
que como consecuencia de las obras se originen en las vias piblicas y demés espacios
colindantes, y a mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

— Quedaré prohibido colocar en las calles, plazas y paseos, andamios, escaleras,
maquinas, herramientas, ttiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y
materiales de construccién que puedan entorpecer el transito publico y no dispongan

de autorizacién especifica.

Articulo 6. Régimen de Control e Inspeccién

Los servicios técnicos municipales llevaran a cabo las funciones inspectoras que les otorga la
legislacién vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacién

urbanistica.

Articulo 7¢. Infracciones y Sanciones

1. En todo lo relativo a las infracciones cometidas como consecuencia de las obras
menores puestas en conocimiento o solicitadas de la Administracion, asi como su
calificacién y las sanciones que puedan imponerse, se estard a lo dispuesto en el
Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

2. Por otra parte, constituyen infraccién administrativa las acciones y omisiones que
contravengan las normas contenidas en esta Ordenanza.

3. Para la imposicién de multas se estard a los criterios de graduacién contenidos en el
articulo 131 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comuin

4. Sin perjuicio de la exigencia, en los casos en que proceda, de las correspondientes
responsabilidades civiles y penales, las infracciones a la presente Ordenanza seran
sancionadas por el Alcalde, salvo en los casos en que tal facultad esté atribuida a

otros drganos, dentro de los limites que la legislacién aplicable autorice, previa



instruccién del oportuno expediente, en el que, en todo caso, se dara audiencia al

interesado.

En todo caso, con independencia de las sanciones que pudieran proceder, deberén ser objeto
de adecuado resarcimiento los dafios y perjuicios que se hubieran irrogado en los bienes y
derechos de titularidad municipal, o adscritos a los servicios ptblicos, o, en su caso, la

reposicion de las cosas a su estado anterior.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA
Se habilita al Alcalde para que, mediante resolucidn, actualice las cuantias de la tasa de la
Ordenanza en la cantidad que resulta de aplicacién de conformidad con la variacién de los

indices de precios al consumo o parametro que le sustituya.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los procedimientos de concesién de licencias urbanisticas iniciados con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente Ordenanza municipal, continuarin tramitdndose de
conformidad con el procedimiento vigente en el momento de su inicio. A estos efectos, se

atenderd a la fecha de la correspondiente solicitud de licencia.

DISPOSICION DEROGATORIA
Quedan derogadas las Ordenanzas o Disposiciones anteriores que al respecto se hubieran

aprobado por el Ayuntamiento que se opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacién en el Boletin Oficial de la

Provincia de Toledo y estara en vigor hasta que no se acuerde su modificacién o derogacion.

Lominchar, a 10 de diciembre de 2007
EL ALCALDE



